ДОГОВОР

купли-продажи  земельного участка

Пермский край, г. Кунгур, 

________________ две тысячи _____________ года

       Управление имущественных, земельных отношений и градостроительства Кунгурского муниципального района, именуемое в дальнейшем "Продавец", в лице начальника управления Черниковой Светланы Владимировны, действующей на основании Положения об управлении имущественных, земельных отношений и градостроительства Кунгурского муниципального района, утвержденного решением Земского Собрания от 24.05.2012 г № 494, с одной стороны и __________________________, __.__.____ г.р., паспорт __ ___ № ______ выдан __________________________ __.__._____ г., зарегистрирован: ________________________________________________, именуемый в дальнейшем "Покупатель", с другой стороны, на основании протокола заседания комиссии по подведению итогов торгов (аукциона) и об определении победителя от _____________ г., приказа начальника Управления имущественных, земельных отношений и градостроительства Кунгурского муниципального района от ______ г. № _____, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

       1.1. Продавец продал, а Покупатель купил в собственность, на условиях настоящего договора земельный участок общей площадью _____ (___________) кв. м., в том числе особый режим использования: _____________________ на площади _____ кв. м, с кадастровым номером _________________, находящийся по адресу: Пермский край, Кунгурский район, ____________________, (далее – Участок), категория земель: _______________________, для ____________________________________, в границах, указанных в кадастровом паспорте, продаваемого земельного участка, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора.

                      1.2. Земельный участок свободен от строений.

2. Плата по договору

       2.1. Цена Участка составляет _________,___ руб. (________________руб. __ коп.). 

       2.2. Покупатель уплатил сумму в размере ______________,__ руб. (____________________ руб. __ коп.). 

       2.3. Земельный участок залогом не обременен.

3. Ограничения использования и обременения Участка
              3.1. Установить особый режим использования, обусловленный нахождением ____________________на площади ____ кв. м на неопределенный срок (Приложение №1). 

      3.2. Ограничения использования и обременения Участка, установленные до  заключения Договора, сохраняются вплоть до их прекращения в порядке,  установленном законодательством Российской Федерации
4. Обязательства сторон

       4.1. Продавец продал, а Покупатель  купил  по  настоящему  договору земельный участок  свободным  от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, о которых в момент заключения договора Продавец или Покупатель не мог не знать.

                  4.2. Покупатель обязуется своевременно и полностью вносить земельный налог, а также денежные средства при иных сборах, связанных с использованием земли, выполнять требования уполномоченных органов, предъявляемых Покупателю в связи с заключением настоящего договора. 

       4.3. Покупатель обязуется предоставлять информацию о состоянии Участка по запросам соответствующих органов государственной власти и органов местного самоуправления, создавать необходимые условия для контроля за надлежащим выполнением условий Договора и установленного порядка использования Участка, а также обеспечивать доступ и проход на Участок их представителей. 

       4.4. Покупатель осмотрел земельный участок в натуре,  ознакомился  с его количественными и качественными характеристиками, подземными и наземными сооружениями и объектами,  правовым режимом земель и принимает на себя ответственность за совершенные им любые действия, противоречащие законодательству Российской Федерации.

       4.5. Ответственность, права и обязанности сторон,  не предусмотренные в настоящем договоре,  определяются  в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

       4.6. Продавец передал, а Покупатель принял отчуждаемый земельный участок.  Обязательства Продавца по передаче Покупателю земельного участка считаются исполнены при подписании договора.

       4.7. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.

       4.8. Покупатель обязуется в 2 месячный срок, за свой счет обеспечить государственную регистрацию права собственности на Участок и обременяющие его сервитуты, и представить копии документов о государственной регистрации права Продавцу.

       4.9. Покупатель обязуется использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, способами которые не должны наносить вред окружающей среде,  в том числе земле как природному объекту. 

       4.10. Покупатель обязуется обеспечить соблюдение экологических, санитарных, противопожарных, технических, природоохранных и иных правил, нормативов при пользовании Участком, не допускать загрязнение, захламление. Покупатель обязуется обеспечить использование земельного участка в соответствии с особым режимом нахождения в ________________________________, согласно действующему законодательству, приложению к настоящему договору и иным правилам, в том числе выполнить мероприятия по санитарному благоустройству территории (оборудование канализации, устройство водонепроницаемых выгребов).
4.11. Покупатель обязуется сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на Участке в соответствии с законодательством.

5. Заключительные положения

        5.1. Договор  вступает  в  силу  с  момента подписания его Сторонами. 

        5.2. Изменение указанного в пункте 1.1. Договора целевого назначения земель допускается в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. 

        5.3. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными лицами.

        5.4. В качестве неотъемлемой части к договору прилагается:

        а) приложение №1

6. Адреса сторон

ПРОДАВЕЦ:                                     ПОКУПАТЕЛЬ:

Управление имущественных, земельных                ______________________________
отношений  и градостроительства 
Кунгурского муниципального района            

Адрес: 617470, Пермский край, г. Кунгур,           Место проживания: 
ул. Ленина 95                                      _____________________________________
ИНН/КПП 5917510763/591701001                       
ОГРН 1025901886614                                      

Подписи сторон:

Продавец _____________________________ Черникова Светлана Владимировна, 
действующая на основании Положения
        М.П. 
Покупатель ___________________________ ________________________________
Приложение № __
РЕЖИМ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

водоохранных зон водных объектов и их прибрежных защитных полос

   В границах водоохранных зон запрещаются:

   1)использование сточных вод для удобрения почв;

   2)размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

   3)осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

   4)движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

   В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

   В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеуказанными ограничениями запрещаются:

   1)
распашка земель;

   2)
размещение отвалов размываемых грунтов;

   3)
выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

Приложение №__
Ограничения

в использовании земельных участков, предоставляемых в собственность 
Газопровод.

     Полевые сельскохозяйственные работы в охранных зонах газопроводов производятся землепользователями с предварительным уведомлением предприятия, эксплуатирующего газопровод о начале посевной и уборочной компании. В пределах охранных зон газопроводов без письменного разрешения предприятий, их эксплуатирующих (линейных производственных управлений магистральных трубопроводов (ЛПУ мг)), запрещается:

· складировать корма, удобрения и материалы, складировать сено, солому, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, производить добычи рыбы, а также животных и растений, устраивать водопои, производить колку заготовку льда;

· движение автотранспорта сторонних организаций по вдоль трассовым проездам;

· сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады, сооружать оросительные и осушительные системы;

· производить всякого рода горные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта;

· производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием роб грунта (кроме почвенных проб);

· возводить любые постройки и сооружения, засаживать деревья и кустарники всех видов.

Предприятиям и организациям, получившим письменное разрешение на ведение работ в охранных зонах трубопроводов запрещается производить всякого рода действия, могущие нарушить нормальную эксплуатацию газопроводов, либо привести к их повреждению и в частности:

· открывать люки, калитки и двери необслуживаемых пунктов кабельной связи,         ограждений узлов линейных устройств, открывать и закрывать краны, задвижки, отключать или включать средства связи, энергоснабжения и телемеханики трубопроводов;

· перемещать и производить засыпку и поломку опознавательных и сигнальных знаков, контрольно-измерительных пунктов;

· устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей;

· разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и другие сооружения, предохраняющие трубопроводы от разрушений;

· бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, волокушами и тралами, производить дноуглубительные и землечерпальные работы;

· разводить огонь и размещать какие-либо открытые источники огня.

Приложение №__

Ограничения

в использовании земельного участка с кадастровым №______________ 
Водопровод, канализация.

1. Настоящие ограничения вводятся в целях обеспечения сохранности сетей водопровода и канализации, сооружений на них и повышения надежности их работы.

2. Охране подлежат:

2.1. Водопроводные и канализационные сети, коллектора напорные, самотечные, водоводы.

2.2. Смотровые колодцы и камеры, выпуски водоводов с оголовками.

2.3. Аварийные выпуски с напорных и самотечных коллекторов.

3. В пределах охранной зоны водопроводов, канализации и коллекторов без письменного разрешения эксплуатирующей организации и владельца ведомственной сети запрещается:

3.1. Производство открытых и подземных строительных (любые постройки и сооружения), монтажных и взрывных работ.

3.2. Посадка деревьев, кустарников, расположение садово-огородных участков (строительство садовых домиков), складирование корма, удобрения, содержание скота, устраивание водопоев, производить колку и заготовку льда.
3.3. Строительство спортивных площадок и гаражей, складирование материалов, завоз мусора, грунта; устраивание свалок; перемещение, засыпание и слом опознавательных и иных знаков.
3.4. Сооружать проезды и переезды через сети, устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов, механизмов.
4. Строительные организации или иные предприятия, организации, учреждения различных форм собственности при производстве каких-либо работ в охранных зонах водопровода и канализации при согласовании с эксплуатирующей организацией обязаны:

4.1. Строго соблюдать строительные нормы и правила производства подземных и подводных работ, принимать меры для обеспечения сохранности и целостности водопроводных и канализационных сооружений в зоне выполняемых ими работ.

4.2. В случае обнаружения подземных трубопроводов, не указанных в рабочих чертежах, немедленно прекратить дальнейшее производство работ до прибытия на место представителя эксплуатирующей организации.

4.3. Обеспечить постоянный свободный доступ и подъезды к существующим водоводам, коллекторам, колодцам, и камерам.

5. Участники строительства, повредившие сооружения коммунального водопровода и канализации, обязаны немедленно сообщить об этом в эксплуатирующую организацию, ликвидировать своими силами и средствами под техническим надзором эксплуатирующей организации, возместить убытки, возникшие в связи с этими повреждениями.

6. На сетях водопровода и канализации запрещается открывать колодцы, производить всевозможные отключения, переключения арматуры в колодцах и камерах без письменного разрешения эксплуатирующей организации и  владельца ведомственной сети.

7. Запрещается использовать воду из водопроводных сетей, водоразборных колонок для полива огородов, для нужд строительных площадок для опрессовки и промывки вновь построенных сетей без письменного разрешения эксплуатирующей организации  и   владельца ведомственной сети

8. Застройщики обязаны:

8.1. Обеспечивать надлежащую охрану коммунальных водопроводных и канализационных сетей и устройств, находящихся на их территории, но допускать их повреждения, затопления и замораживания, очищать от льда и снега крышки колодцев, следить за сохранностью установленных эксплуатирующей организации  и владельца ведомственной сети пломб, обеспечивать отвод поверхностного стока от колодцев, не загромождать подъезды и пожарные гидранты, следить за исправностью указателей пожарных гидрантов.

8.2. Не допускать посторонних лиц к производству любых видов работ на водомерном узле, коммунальных водопроводных и канализационных сетях, находящихся на территории застройки.

9. Категорически запрещается сброс ливневых, дренажных стоков, талых вод и мусора в канализационную сеть.

10. В случаях, когда на площадках строительства и вблизи их расположены сети водопровода и канализации, камеры и колодцы, в проекте организации строительства должны быть предусмотрены мероприятия по обеспечению их сохранности.

Приложение №__

Ограничения

в использовании земельного участка с кадастровым №59:24:_______________, 

Линии и сооружения связи.

1. Настоящие ограничения вводятся в целях обеспечения сохранности линий и сооружений связи и повышения надежности их работы, в соответствии с действующим законодательством.

2. В пределах охранных зон без письменного согласия и присутствия представителей предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии радиофикации, юридическим и физическим лицам запрещается:

а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра);

б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ;

в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища;

г) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия;

д) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других водных животных, а также водных растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами;

е) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации;

ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных кабельных линий связи.

3. Юридическим и физическим лицам запрещается производить всякого рода действия, которые могут нарушить нормальную работу линий связи и линий радиофикации, в частности:

а) производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство коллекторов, туннелей метрополитена и железных дорог, где проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся эти линии и сооружения;

б) производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически активных веществ и свалки промышленных, бытовых и прочих отходов, ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы;

в) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов (наземных и подземных) и радиорелейных станций, кабельных колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за исключением лиц, обслуживающих эти линии);

г) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического персонала;

д) самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях пользования услугами связи;

е) совершать иные действия, которые могут причинить повреждения сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние предметы и другое).

Юридические и физические лица, не выполняющие требования настоящих Правил, а также нарушающие работу линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации привлекаются к ответственности в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе материальный ущерб.

(Постановление Правительства РФ от 09.06.1995 N 578 "Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации").

Приложение №__

Ограничения

в использовании земельного участка с кадастровым номером ________________
             Линия электропередач

1. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

г) размещать свалки;

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

2. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных пунктом 1 настоящих Ограничений, запрещается:

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

г) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

д) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

3. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

г) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

д) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

и) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

4. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных пунктом 3 настоящих Ограничений, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

в) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи).

5. Лица, производящие земляные работы, при обнаружении кабеля, не указанного в технической документации на производство работ, обязаны немедленно прекратить эти работы, принять меры к обеспечению сохранности кабеля и в течение суток сообщить об этом сетевой организации, владеющей на праве собственности (ином законном основании) указанной кабельной линией, либо органу исполнительной власти, уполномоченному на осуществление технического контроля и надзора в электроэнергетике.
