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Введение

Проект внесения изменений в Генеральный план Неволинского сельского поселения Кунгурского района разработан ООО « С –Проект» (г. Екатеринбург) в соответствии с муниципальным контрактом № 29 от 19.08.16г.

Действующий генеральный план Неволинского сельского поселения был разработан ООО «Землемер» (г. Кунгур) в 2015г.

Генеральный план разработан с проектными периодами:

· 2029 - расчетный срок;

· 2019 - первая очередь строительства.

Цель выполнения работ:

Подготовка проекта внесения изменений в Генеральный план МО «Неволинское сельское поселение Кунгурского муниципального района» и в материалы по его обоснованию на основе анализа использования территории, возможных направлений ее развития и прогнозируемых ограничений ее использования Неволинского поселения Кунгурского района.

Разработка проекта выполнена в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ.

2.   Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ.
3.   Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006г. № 74-ФЗ.

4.   Лесной кодекс Российской Федерации от 29.01.1997 № 22-ФЗ. 

5. Федеральный закон «О введение в действие градостроительного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 г. № 191-ФЗ.
6. Федеральный закон Российской Федерации «О введении в действие  Земельного кодекса Российской Федерации» от 25.10.2001 г. № 137-ФЗ. 

7. Федеральный закон Российской Федерации «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» от 24.07.2002 № 101-ФЗ.

8. Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от  6.10.2003 г. № 131-ФЗ.

9. Федеральный закон  «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ

10. Федеральный закон «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 г. № 7-ФЗ.

11. Федеральный закон «О санитарно-экологическом благополучии населения» от 30.03.1999 г. № 52-ФЗ.

12. Закон Пермского края «О краевой целевой программе «Развитие туризма в Пермском крае (2008-2012 годы)» от 14 ноября 2008 года N 332-ПК.
13. Закон Законодательного собрания Пермской области «Об утверждении границ и о наделении статусом муниципальных образований Кунгурского района Пермского края» 27.12.2004 года N 1987-436.

14. Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации «О введении  в действие новой редакции  санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.12020-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» от 25.09.2007г. №74.

15. Постановление Губернатора Пермской области «Об упорядочении использования и охраны земель автомобильных дорог общего пользования, находящихся в собственности Пермской области, и придорожных охранных зон»  от 24.11.1997 г. № 415.

16. Постановление Законодательного собрания Пермской области «О концепции областной целевой программы «Социальное развитие сельской местности пермской области до 2010 года» от 21.10.2004 г. N 1687.

17. Приказ Комитета строительства, архитектуры и градостроительства Пермской области «Об утверждении методических рекомендаций «О составе, порядке подготовки и утверждения генеральных планов поселений (городских округов)» от 19.10.2005 г. № 50-од.

18. Указ президента Российской Федерации «Об усилении государственного контроля за использованием и охраной земли при проведении земельной реформы» от 18.12.93 г. №  2162.

19.   Указ Губернатора Пермской области «Об уточнении статуса, категории, границ и режима охраны особо охраняемых территорий» от  26.06.2001 г.     N 163.

20. Указ Губернатора Пермской области «О неотложных мерах по проведению к нормативным требованиям санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов» от 02.03.2004 г. № 21.

21. Письмо Главного управления архитектуры и градостроительства администрации Пермской области «О порядке разработки и утверждения черты городских и сельских поселений, других муниципальных образований» от 15.12.1998 г. № 272.

22. Решение Совета депутатов Неволинского сельского поселения Кунгурского муниципального района Пермского края «Об утверждении Положения о составе, порядке подготовки документов территориального планирования Неволинского  сельского поселения Кунгурского муниципального района, порядке подготовки изменений и внесения их в документы» от 25.06.2009 г. № 17.

23. «Ветеринарно-санитарные правила сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов» 4.12.1995г. № 13-7-2/469 (в ред. Приказа Минсельхоза РФ от 16.08.2007 N 400, с изм., внесенными Определением Верховного Суда РФ от 13.06.2006 N КАС06-193).  

24. «Нормы технологического проектирования предприятий крупного рогатого скота» от 01.10.1999г.  НТП 1-99.

25. Вильданов Р.Ф. Памятники истории и культуры Пермской области/ Р.Ф. Вильданов.- Пермь: «АРАБЕСК». 1996. – Т. 1: Археология.

26. Комов Н. В. Земельное право и землеустройство в России./ Н.В. Комов. - М.: РУССЛИТ, 1995.

27. Комов Н. В. Управление земельными ресурсами России: Русская модель землепользования и землевладения./ Н.В. Комов. - М.: РУССЛИТ, 1995.

28. Научные основы землеустройства:  под ред.  Проф. В.П. Троицкого. - М.: Колос, 1995.

29.  Ограничения (обременения) прав на использование земельных участков/ В.Ф. Спиридонов и др.- Москва, 2000.

30. Почвы совхоз «Неволинский» Кунгурского района Пермской области и рекомендации по их использованию; материалы почвенных обследований.- Пермь.: Пермский филиал «УРАЛГИПРОЗЕМ», 1992 г. 

31. Схема территориального планирования Кунгурского муниципального района.

32. Туризм в Пермской области.- Пермь: ООО «Раритет-Пермь», 2002.

33. Закон РСФСР "О санитарно - эпидемиологическом благополучии населения" от 19 апреля 1991 г.

34. Положение о государственном санитарно - эпидемиологическом нормировании, утвержденное постановлением Правительства Российской Федерации от 30 июня 1998 года N 680.

35. Положение о Государственной санитарно - эпидемиологической службе Российской Федерации, утвержденное постановлением Правительства Российской Федерации от 30 июня 1998 года N 680.

36. СанПиН 2.2.1/2.1.1.567-96 "Санитарно - защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов". М., Минздрав России, 1997.

37. СанПиН 2.1.6.575-96 "Гигиенические требования к охране атмосферного воздуха населенных мест".

38. СанПиН 2.1.1.564-96 "Планировка и застройка городских и сельских поселений".

39. ГН 2.2.4./2.1.8.562-96 "Допустимые уровни шума на рабочих местах, в помещениях жилых, общественных зданий и на территории жилой застройки".

40. ГН 2.2.4./2.1.8.566-96 "Допустимые уровни вибрации на рабочих местах, в помещениях жилых и общественных зданий".

41. СанПиН 2.2.4./2.1.8.583-96 "Гигиенические нормативы инфразвука на рабочих местах, в жилых и общественных помещениях и на территории жилой застройки".

42. Санитарные нормы защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи N 2971-84.

43. Расчетная величина санитарно - защитной зоны по фактору шума для предприятий различных отраслей промышленности (Справочник проектировщика "Защита от шума в градостроительстве". М.: Стройиздат, 1993).

44. Руководство по проектированию санитарно - защитных зон промышленных предприятий. М.:ЦНИИП Градостроительства, 1984.

45. Методика расчета концентраций в атмосферном воздухе вредных веществ, содержащихся в выбросах предприятий. ОНД-86.

46. Технический регламент о требованиях пожарной безопасности от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ.

47. Особо охраняемые природные территории  Пермской области. Реестр от 2002 года.

48. Красная Книга Пермского края от 2008 года. 
Исходные данные для разработки проекта:
Материалы генерального плана Неволинского сельского поселения, утвержденные решением Совета Депутатов Неволинского сельского поселения Кунгурского муниципального района от 27.06.2012 г. №6/2 в редакции решения от 29.10.2015 №7/2.

Внесение изменений в проект генерального плана Неволинского сельского поселения

В проект генерального плана вносятся следующие изменения:

1. Перевод части участка 59:24:3730102:1336 находящегося в землях сельскохозяйственного использования в земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения. Данный участок расположен в придорожной полосе автомобильной дороги «Екатеринбург-Пермь», планируемое использование участка-придорожный сервис –кафе.

2. Перевод земельного участка 59:24:3730107:324 находящегося в землях сельскохозяйственного использования в земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения. Планируемое использование участка – под автогазозаправочную станцию.

3. Нанести на карты ПРТО ПАО «ВымпелКом» - д.Болотов, ул.Лесная, д.9.

4. Нанести на карты ПРТО  - участок 59:24:1840101:932

5. Нанести на карты ПРТО ОАО «МТС»-вблизи д.Мериново

На основании вышеизложенного проектом внесены изменения в:

· Раздел 4. Прогноз пространственного развития экономики
· Раздел 9. Анализ транспортной системы сельского поселения.

1. Внесение изменений в Раздел 4.  Прогноз пространственного развития экономики. Таблица 9 «Баланс земель поселений на перспективу» (стр.33)

	Категория земель
	Общая площадь
	Из них

	
	
	Пашня
	Сенокос
	Пастбище
	Лес
	Кустарник
	Под водой
	Болота
	Прочие
	Застроенные
	Дороги
	Не вовлеченные в градостроительную деятельность

	Земли сельскохозяйственного назначения
	6372
	5758
	19
	62
	
	194
	134
	34
	24
	
	147
	

	Фонд перераспределения
	1026
	493
	
	
	
	194
	134
	34
	24
	
	147
	

	Коллективное животноводство
	1046
	965
	19
	62
	
	
	
	
	
	
	
	

	Фермерские хозяйства
	290
	290
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Коллективное садоводство
	728
	728
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Земли населенных пунктов
	792
	469
	
	
	
	
	2
	
	
	197
	40
	84

	Земли лесного фонда
	3214
	
	
	
	3214
	
	
	
	
	
	
	

	Земли запаса
	163
	11
	101
	51
	
	
	
	
	
	
	
	

	Земли промышленности
	375
	
	
	
	
	
	
	
	1
	374
	
	

	Итого
	10962
	6284
	120
	113
	3214
	194
	136
	34
	25
	571
	187
	84


2. Внесение изменений в Раздел 4. Прогноз пространственного развития экономики. Пункт 4.3. Развитие промышленности. (стр. 35)

Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли  иного специального назначения в сельском поселении составляют 431 га или 4 % от общей площади территории поселения. 
3. Внесение изменений в Раздел 4. Прогноз пространственного развития экономики. Пункт 4.3. Развитие промышленности. Основные мероприятия (стр. 37-38)

«В целях развития промышленности в Неволинском сельском поселении на период до 2029 года необходимо предусмотреть перевод земель из категории сельскохозяйственного назначения в категорию земель промышленности, транспорта, связи и иного назначения» добавлено два мероприятия:
· Для строительства АЗС в северной части поселения в придорожной полосе автомобильной дороги «Кунгур-Ленск» (площадь 1 га).

· Для строительства объекта придорожного сервиса (кафе) в северной части поселения в придорожной полосе автомобильной дороги «Перьмь-Екатеринбург»
4. Внесение изменений в Раздел 9. Анализ транспортной системы сельского поселения. Мероприятия по этапам реализации развития транспортной инфраструктуры (стр.82)
В таблицу «Мероприятия по развитию транспортной инфраструктуры Неволинского сельского поселения на период до 2019 года» добавлено два пункта:
	п/п
	Наименование объекта

	
	Строительство автозаправочной станции северо-восточнее д.Полевая 

	
	Строительство кафе (придорожный сервис) в придорожной полосе участка автодороги «Пермь-Екатеринбург»


Выполнение корректировки графических материалов генерального плана

Внесение изменений в графические материалы генерального плана Неволинского сельского поселения:

В контексте работы, на исходных данных, предоставленных, управлением имущественных, земельных отношений и градостроительства Кунгурского муниципального района внесены изменения в следующие схемы: 

Материалы по обоснованию проекта:

· Карта использования территории Неволинского сельского поселения Кунгурского муниципального района Пермского края, М 1:25000
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